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Tisztelt Alkotmanybirdsag!

Balatonvildgos Kozség Onkorményzatinak Polgarmestereként megdobbenve tapasztalom -
immér nem el6szor -, hogy a vélasztépolgarok, a helyi k6zosség altal képviseletiikre és
Onkormadnyzati jogaik gyakorlasidra megvalasztott képviseld-testiilet és polgarmester tudta s
megkérdezése nélkiil sz6lalnak fel, illetve cselekednek parlamenti képviselék a telepiilés
életét érint6 kérdésben.

Mindezt egy sziik ingatlantulajdonosi érdekcsoport altal szervezett
lobbitevekenységének feliilve, annak allitasaira alapozva  teszik Annak az
egyesiiletnek allitdsaira, melynek tagjai kozott alig akad helyi, s6t: az itt €16k kozott legtobben
megrokonyddve figyelik, hogy ez a csoport a "helyiekre" apellalva reklamozza magét és a
"helyiek érdekképviseletét” allitja magarol.

A nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt stitusz a telepiilésiinket érinté beruhdzis esetén
annak a fejlesztésnek a felgyorsitasat volna hivatott szolgalni, melyre a helyi kozosség, a
vélasztépolgarok mintegy 30 éve varnak.

AMM hektér teriiletébl 10 hektar kivételével a teljes teriilet értékesitésre keriilt
2007. evben, 17 évvel ezel6tt az akkor izraeli tulajdont [ Kft. részére -
beleértve a loszfallal érintett Aliga HI. és IV., és a vizparti Aliga II. teriileteket is. A
fennmaradd, Aliga I. teriilet 10 hektarja allami tulajdonban maradt, vagyonkezelGje a tobbi
teriilet tulajdonosa lett 50 évre sz016 szerz6déssel.

A vagyonkezelGi szerzddés tartalmaz lehetéséget 6nkormanyzatunk tulajdonhoz jutisira az
emlitett 10 hektar teriiletbdl 7 hektar tekintetében. A sziikséges telepiilésrendezési eszk6zok
elfogadasa, megalkotdsa 2013. év végén megtortént, ezek alapja egy igen
intenziv beépitési koncepcid volt, az akkori tulajdonosi kor nagyszabasa, 75 mrd Ft becsiilt
értékii elképzelése: :

Aliga 1II. teriilletén 469 vendégszoba, 26 iidiiléegység, 535 m2 vendéglatas, szolgaltatds
alaptertilet;

Aliga III. tertiletén a 16szfal tetején harom szallodaépiilet, 498 tidiildegység, 377 lakdegység,
mintegy 15 ezer m2 szolgaltatis-kereskedelmi és vendéglato teriilet;



Aliga IV. teriiletén egyebek mellett a 16szfal tetején 142 lakdegység, 582 iidiil6egység,
valamint egy szallodaépiilet
|etesitése volt.

Ez volt az alapja az ugyanekkor megkotott telepiilésrendezési szerz6désnek is.

Az izracli tulajdonos 2018. év végén megvalt K 5! - czzel < [ R

teriiletétdl is.
Az 0y tulajdonosok az elmalt évek alatt szintén tovibbadtik a Kft-t (vele az ingatlan
egyiittest), 2022. évtdl a Jllcégcsoport tulajdondban all a teriilet jelentds része, mas részeit

1d6kozben értékesitette a [EGEGEGK

Az 0j tulajdonosok a korébbi beépitéstél tobb ponton jelentdsen eltérd koncepciot képzeltek el
a teriiletre, melynek - értelemszertien - nem 30 éves idétavban torténo kivitelezést, hanem egy
joval rovidebb, belathatd id6n beliil térténd lebonyolitdst szantak.

A megval6sitashoz ij Telepiilésrendezési Szerz6dés is sziikséges volna, azonban a
targyban kifejtett kovetel6z6 fiirdGegyesiileti tevékenység - tekintve a képvisel6-testiiletben is
helyet foglal6 alelnokiik sajatos targyaldsi modszereire — ez mind a mai napig nem tudott
megfelel6 tirgyaldsokon kikristalyosodni.

A fiirdegyesiilet tevékenysége szinte csak annak a sziik utca kozosségnek hasznara vilo
koveteléseik (az adott utca végén - maganteriileten - 1épcsdlejard, a 1épcsé magéan strandra
vezessen - szintén maginteriileten -) miatt a teljes telepiilés fejlédését gatolja. Mindekdzben
azzal a rémhir keltéssel igyekeztek - egy ideig sikeresen - tAmogatottsdgukat novelni, mely
szerint az dllami tulajdont 10 hektar ¢l lesz zarva a koz eldl, a teriilet nyitottsaga megsziinik.

Teszik ezt minden, az Allitdsaikkal ellentétes beruhazéi nyilatkozat, a médositott és ezzel
egyértelmiien a  kozhaszndlatisagot kimondé Ngkr.,, valamint mostanra szintén a
kozhasznalatisagot egyértelmiien tartalmazé Vizparti Terv tervezet ellenére.

Tevékenységiik tovabbi indok a kiemel6 rendelet mellett.

A fejlédést ugyanis hasonl6 ténykedésekkel akadalyoztak az eltelt évtizedekben is - noha nem
a jelenlegi, 2010. évben alakult egyesiilet, de els6sorban annak alapitd tagjai - mds
szervezetben.

Jelenleg minden korabbindl nagyobb esélye van az énkorményzatnak arra, hogy hozzajusson
végre a kozhasznalatinak jelolt teriiletekhez - melyek ellenkezd esetben (tehat ha nem
onkormanyzati tulajdonba keriilnek) - kizar6lag allami (tehat szintén koz) tulajdonban
maradhatnak.

A térgyi fejlesztés a tovabbi teriileteinek régen volt "fényét" hozhatja vissza: az
lidillékomplexum fénykoraban a kornyékbeli falvakbol is ide jartak dolgozni, a szallodak
jelentds vendégforgalmat bonyolitottak, a teriileten pezsgett az élet. A tervezett beruhdzés a
munkahely teremtés mellett ezt a pezsgést hozhatja vissza és az ezzel jar6 bevételndvekedést,
mely a helyi adok miatt panaszkod6 nyaralétulajdonosok szamadra is pozitivumot jelentene.

A targyi beadviny egyebek mellett kiragad és oOsszemos kiilonbiozé elemeket a
beruh4zisi elképzelésekrdl:

igy a 2. oldalon az 1.3. pontban a 16szfal beépitése Gigy jelenik meg, mintha egyébként a
teriiletet a korabbi elképzelések vagy HESZ beépitetlen teriiletként képzelte volna el — holott



(mint fent kifejtettem) az érintett teriileten tobb, mint 700 iidiilé- és lakéegység megepitésérol

szolt az elképzelés.
Wz et a ERTEKELES TAJRENDEZES,

KORNYEZETALAKITAS, BEEPITESI VALTOZATOK (2012. 07.) alitimasztd
dokumentum 49. oldalard! az érintett, ,,bal oldali platé” beépitési elképzelésérol

Szintén Osszemos elképzeléseket a beadvany az 1.4. pontban: kifejti, hogy a jobb platéra
(Aliga III.) tervezett szalloda ,helyett” keriilne sor a baloldali platon (Aliga IV.) a tervezett
tarsashazak megépitésére, holott a két elképzelés nincs egymast helyettesité viszonyban.

Itt jegyzem meg, hogy a korabbi 2022. évben tervezett, a jobb platét (Aliga IIl.) érintd
szallodaépitéssel szemben épphgy fellépett az egyesiilet annak ellenére, hogy a HESZ
rendelkezései szerint is elhelyezhetd (akdr 25 méter magas) szdllodaépiilet a teriileten.



részlet a KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES TAJRENDEZES,
KORNYEZETALAKITAS, BEEPITESI VALTOZATOK (2012. 07.) altdmasztd
dokumentum 49. oldalar6l az érintett, , jobb oldali plat6” beépitési elképzelésérél :

A 1.5. pontban magankikotéként megjelolt beruhazas egyebek mellett kézhasznalat szamaéra
megnyitott sétanyt, horgaszati lehetdséget tartalmaz a déli moélon és a helyi lakosok kozott
elismerést valtott ki igényességével.



Osszességében a beadvany nem térta fel a teriilettel kapcsolatos informacidkat, még a tdbb,
mint egy évtizede elérhetd (www.balatonvilagos.hu) oldalon megtaldlhaté eredeti
dokumentumokat sem. Egy szlik érdekcsoport véleményére alapozva a telepiilésen élék
érdekeit és véleményét figyelmen kiviil hagyva sziiletett.

Végezetiil megjegyzem, a 2023. szeptemberi médositissal a Kiemelé korményrendeletbe
bekertiltek a kozhasznalatra kijelolt teriiletek, melyek az &llami tulajdond Aliga I. teriiletén
garantdljdk a hozzaférhetGséget, a parti sétiny fennmaradasat, valamint a vizpart
megkozelithetbségét.

A loészfal helyi védelem targyaban mellékelem onkormanyzatunk targyban rendelkezéseket
tartalmazo6 onkormanyzati rendeleteit, melyek az eredeti, 2013. évben megalkotott és 2014.

janudr 31. napjt6l hatalyos HESZ rendelet ide vonatkoz6 rendelkezéseit vették at:

1 H BALATONVILAGOS KOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATROL sz616 6/2019. (V1.4.) or.

12.§ (1) Az A/ jeli — a Szabalyozdsi terven jelolt — felszinmozgds veszélyes teriileten
természeti veszélyeztetettség (aktiv felszinmozgds) miatt épitési tevékenység nem végezhetd,
kivéve

a) a megléva épiiletek dallagmegovasa, mely miatt kartalanitdsi igény nem tdmaszthato, és

b) a partfal mozgds megakadalyozdsa érdekében folyo tevékenységeket, melyeket az érintett
teriiletre a (7) bekezdés szerint elkészittetett geotechnikai dokumentdcio vagy geotechnikai
Jjelentés (a tovabbiakban: geotechnikai jelentés) eldir.

(2) Az A/II jelii — a Szabdlyozasi terven jeldlt — felszinmozgds veszélyes teriileten természeti
veszélyeztetettség (potencidlis felszinmozgds) miatt épitési tevékenység nem végezheto, kivéve
a)a partfal mozgds megakadalyozasa érdekében folyo tevékenységeket, melyeket a
geotechnikai jelentés eldir,

b) a partfal és a hegylab kozotti gyalogos kozlekedésre szolgalo lépcsé és pihend terasz
épitését,

¢) a felszin- és vizrendezéssel kapcsolatos tevékenységeket a geotechnikai jelentés eldirdsai
szerint és

d) a mérnoki létesitményeken kiviil, a terepviszonyok fiiggvényében védelmi célu zoldfeliiletek
kialakitdsat.

(3) Az A/III jelii — a Szabadlyozdsi terven jelolt — felszinmozgds veszélyes teriileten természeti
veszélyeztetettség (potencidlis felszinmozgds) miatt a viz, csatorna, olto- és csapadék-
vizelvezetd halozatokat csak védicsével, flexibilis kapesolatokkal lehet létesiteni, és épitési
tevékenység csak olyan részletes geotechnikai jelentés alapjan végezhetd, mely tartalmazza

a) az épiiletek terepbe illesztésére és szerkezetére vonatkozo kivetelményeket a geotechnikai
szempontok figyelembe vételével,

b) a felszinmozgas elleni védekezés miiszaki megoldasainak stabilizaciés programyjat,

¢) a felszini és felszin alatti vizek elvezetésének miszaki megolddsat,

d) a terepfelszin rendezésének miiszaki megolddsat,

e) a munkagodrok ideiglenes és végleges dllékonysdganak biztositdsat,

) az épiiletszerkezeti kovetelményeket és

g) az épiilet és kdrmyezete mozgdsmegfigyelésének modjat, kotelezettjeét.



(4) A B jeli — a Szabdlyozasi terven jelolt — felszinmozgads veszélyes teriileten természeti
veszélyeztetettség (potencidlis felszinmozgds) miatt épitési tevékenység csak olyan részletes
geotechnikai jelentés alapjin végezhetd, mely tartalmazza

a) a felszinmozgas elleni védekezés miiszaki megolddsdt,

b) a felszini és felszin alatti vizek elvezetésének miiszaki megoldasat,

¢) a munkagodrok ideiglenes és végleges allékonysag biztositasat,

d) az épiiletszerkezeti kovetelményeket,

e) az alapozdsi kdvetelményeket,
) a vizes kozmivek kialakitasnak, ellenérzésének kovetelményeit és

8) az épiilet és kornyezete mozgdsmegfigyelésének modjdt, kotelezettjét.

(3) A C jeli — a Szabdlyozdsi terven jelolt — felszinmozgas veszélyes teriileten épitési
tevékenység csak olyan részletes geotechnikai jelentés alapjan végezheto, mely tartalmazza a
vizes kozmilvek kialakitasnak, ellendrzésének kivetelményeit.

(6) A magaspart élétél szamitott 30 méteres felszinmozgds veszélyes teriiletsav csak akkor
épitheté be, ha a beépités hosszdban és azt 30-30 méterrel meghaladd szakaszra a
geotechnikai jelentés elGirdsai tartalmazzadk:

a) a magaspart esetleges omldsat is figyelembe vevd, legkedvezobb alapozasi modot, amely a
letesitmény biztonsagat garantdlja,

b) a felszin- és vizrendezéssel kapcsolatos tevékenységeket,

¢) a vizes kizmiivek kialakitasnak, ellendrzésének kovetelményeit,

d) az épiilet és kornyezete mozgdsmegfigyelésének modjat, kotelezettjét és

e) a magaspart omlas elleni védédlétesitményeinek épitési engedélyezési szintu terveit.

13. § (1) A szabalyozasi terven jelolt zéldfeliileteket

a) a kotelezd zoldfeliilet részeként meg kell valositani,

b) meglévik esetében azokat zoldfeliiletként kell fenntartani,

¢) legalabb Fkéiszintes — gyep- és lombkoronaszinti — novénydllomannyal kell azokat
megvalositani.

(2) Az egyes ingatlanokon az Jvezetenként meghatdrozott zoldfeliileteket az épiiletek
haszndlatbavételéig ki kell alakitani.

(3) A kotelezd zoldfeliilet minden megkezdett 75 négyzetmétere utan legalabb egy lombos fat
kell ultetni. A szamitasba a meglévd, egészséges fak beleszdmitanak.

(4) Uj beépitésii telek zoldfeliiletét kertépitészeti terv alapjdn kell magvalésitani.

(5) Telek beépitésének tervezése eldtt a 20 cm-nél nagyobb torzsatmerdji fakrol geodéziai
Sfelmérést kell késziteni.

(6) Novénytelepitést ugy kell végezni és novényzetet gy kell fenntartani, hogy annak sem
gydkérzete, sem lombkorondja nem nyulhat tul a telekhatdron.

(7) Mezdgazdasagi teriileten valo épitési tevékenységgel egyiitt ut menti fasort kell létesiteni.
(8) Lapostetds épiiletek — a kialakult épiiletek és a (9) bekezdes kivételével — legfelso szint
Seletti fodemét legalabb 50%-ban tetdkertként kell kialakitani vagy dézsas faiiltetést kell
kialakitani.

(9) Hét méternél nagyobb tartoszerkezeti fesztdvolsdgu tetdfodémeket nem Kkitelezo
tetGkertesen kialakitani.

(10) A tetokertet atlagosan 50 cm vastag termdréteggel, legalabb kétszintes novénytelepitéssel
kell kialakitani.

(11) Az Onkormadnyzat részére kizardlag fisitds utdn lehet dtadni a kozterilet céljdra szdnt
teriileteket.

(12) E rendelet melléklete szerinti értékes fik eltavolitisa csak a helyi természeti
értekvédelemrol szolo rendelet kezelési terve alapjan vagy a Szabdlyozdsi terven épitési
hellyel jelolt teriiletrol jogerds épitési engedély alapjan torténhet.

7. Sajatos jogintézmények



14. § (1) Nyulvanyos telek csak madr kialakult, kozteriilet-kapcsolattal nem rendelkezo telek
esetében alakithato ki.

(2) Az AL, A/II, A/IIL, B jelii felszinmozgds veszélyes teriileten valamint a magaspart élétsl
szamitott 30 méteres felszinmozgds veszélyes teriiletsavban a telekalakitast Gssze kell
hangolni a tereprendezéssel, a stabilizal, a felszini és a rétegvizeket elvezeté mijtdrgyakkal,
a monitoring rendszer miitdrgyaival. A telekalakitdsi eljarasba a foldtani szakhatésagot be
kell vonni

(3) Az dvezeti eldirdsokban meghatdrozott telekszélességeket valtozo szélességii telek esetében
ugy kell biztositani, hogy az épitési helyen mérve az eldirt érték teljesiilion. Az eldirtnal kisebb
szélességi telekrész nem tartozik bele az épitési helybe.

(4) Telekhatdr-rendezés esetében a kialakulo telkek jobban megfelelnek az épitésiigyi
eldirasoknak,

a) ha jobban megkozelithetd,

b) ha szélesebb,

¢) ha szabdlyosabb formadju,

d) ha e rendelet dltal szabdlyozott telek jon létre.

2. Balatonvildgos Ko6zség telepiiléské
védelmérdl sz6l6 18/2017. (XII. 29.) or.

43. § (7) A tvl, tv2, tv3 jellel jelolt helyi teriileti védelem alatt allo teriileten a zoldfeliiletek
Jenntartasadt, kiegészitését, létesitését az adott tomb (kozteriiletekkel vagy kézhasznalat eldl el
nem zdrhato teriiletekkel hatarolt teriiletegység) egészére késziilo Kertépitészeti terv alapjdan
kell elvégezni.

(8) A Szabalyozasi terven jelolt helyeken kilatasvédelmet kell biztositani. A jelolt helyeken az
épiiletek kozott atlatast kell biztositani legalabb dtlagos magassdgukkal azonos szélességben.
44. § (1) T4ji értékek védelme soran az e rendeletben meghatarozott tv3 jeli helyi teriileti
vedelem alatt allo terilet (geologiai érték) és értékes fak védelmén tul az onkormdnyzat helyi
természeti értékvédelemrdl szolo rendeletében meghatarozott teriiletek és a rendeletben
Joglalt elirasok betartisaval végezhetd tevékenység.

(3) A tv3 jeli helyi teriileti védelem alatt 4ll6 teriileten (geologiai érték) csak a
partstabilizalashoz sziikséges mérnoki létesitmények, gyalogutak, informdcios tablak
létesithetok.

(4) A w3 jeli helyi teriileti védelem alatt dllo teriiletet zoldfeliiletként kell fenntartani, a
geologiai értékek megtekinthetSségét biztositani kell,

3.
Tajékoztatom, hogy a Helyi Epitési Szabdlyzat a 16szfal egyes részeit 1épcsézetes kialakitéssal
kezeli. T4jékoztatasul megkiildom tovabba a 2013. évi eredeti rendeletalkotashoz a targyban
késziilt alatAmasztd anyagokat: (FTV 16szfal vizsgélat)

|
Tovabbi informacidk talalhatéak sziikség esetén Onkormanyzatunk honlapjan az el6készitd,
alatdmaszté anyagok kozott:




Az érintett teriiletek helyrajzi szdm szerinti lehatirolasa nem tortént meg, a Szabdalyozasi
tervlapok tvl, tv2, tv3 jeldlései tartalmazzak a rajzi lehatarolasokat, a [ teriletét a
tv3 teriilet érinti, mely egybeesik az AIl jeli felszini mozgisveszélyes teriiletjelzéssel
(jelenlegi helyrajzi szamozas szerint ez a [Eelyrajzi szamu teriilet |GG
yaba teriilé részének felel meg). A végzés 2.
oldal laptetején felsorolt helyrajzi szamok koziil a védettség tehit a | Rz szama
teriiletet érinti.

Tisztelettel:

Balatonvilagos, 2024. 4prilis 10.

akacs Karoly Béla
polgarmester

Meliékletek:
- Balatonviligos K6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Balatonvilagos Kozség telepiiléskép védelmérdl szolo 18/2017. (XII. 29.)
Onkormanyzati rendelete;
BALATONVILAGOS KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATROL sz616
6/2019. (V1.4.) 6nkormanyzati rendelete



