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_felperesnek _lperes cllen haszonbérleti dij megallapitasa
iranti per¢ben a birdsag meghozta a Kovetkezo

VEGZEST:

A birésag kezdeményezi az Alkotméanybirosag eljarasat és annak eredményeként:

— a Polgari Térvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény hatalybalépésével 6sszefliggd atmeneti
¢s felhatalmazé rendelkezésekrdl sz6ld 2013, évi CLXXVIL torvény €s a mezd- és
erdogazdasagi foldek forgalmarol szoloé 2013, évi CXXIL torvénnyel Osszefligghd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szolo 2013, évi CCXIL torvény modositasarol
sz0lo  2015. évi CCXX. Toérvény ( a tovabbiakban:, Maodtv.”) 1. §, 2. § 3. §
alaptdrvényellenességének megallapitasat és megsemmisitését, és alkalmazasanak Kizarasat,

— a Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. térvény hatélybalépésével Osszefliggd atmeneti
¢s felhatalmazo rendelkezésekrdl szold 2013. évi CLXXVIL. torvény ( a tovabbiakban:
Ptk¢.) 53/C. §-a_alaptorvényellenességének megallapitasit és megsemmisitését,  és
alkalmazasanak kizarasat.

— A mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXIIL. torvénnyel osszefiiggo
egyes rendelkezésekrél ¢és dtmeneti szabalyokrol szolé 2013. évi CCXIL torvény (a
tovabbiakban : Fétv.) SO/A. §-a és 110/A. §-a alaptorvényellenességének megallapitagat és
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Az alperes a perbeli ingatlan tulajdonjogat am
tulajdonszerzéssel a haszonbérleti szerzédésben a jogelodok helyett az ingatlan vonatkozasaban

haszonbérbeado tulajdonos félként belépett, majd az alperes 2017. janudr 26. napjan kelt, a felperes
részére 2017. januar 31. napjan kézbesitett levelében a 2017. gazdasagi évre vonatkozdan
kezdeményezte az ingatlan felperes altal fizetett haszonbérleti dijanak a helyben szokasos piaci
haszonbérleti dijra valé emelését, amelyhez csatolta az altala megbizott szakért6 szakvéleményét.

A felperes a haszonbérleti dij modositasat nem fogadta el és keresetet terjesztett eld, amelyben
elsddlegesen annak megéllapitdsat kérte, hogy az alperesnek a haszonbérleti dij emelésre iranyulo
kezdeményezése érvénytelen, ahhoz joghatas nem flizddik, tovabba alperes levelébe foglalt ajanlat a
felperes és alperes kozotti haszonbérleti szerz6dést nem médositotta. Masodlagosan, amennyiben a
bir6sdg ezt nem latta volna igazoltnak, a perbeli ingatlan vonatkozasaban a haszonbérleti dijnak a
Fétv. 50/A. § (4) bekezdése alapjan a szokasos piaci haszonbérleti dijban torténd, vagyis 580,-
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Ft/AK/év 0sszegben tortend megallapitasat kérte.

Egyebekben a felperes kérte az Alkotmanybirdsag eljarasanak kezdeményezését a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény hatalybalépésével 6sszefliggd atmeneti és felhatalmazo
rendelkezésekrol szolo 2013. évi CLXXVIL torvény és a mezo- és erdogazdasagi foldek
forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvénnyel osszefliggd egyes rendelkezésekrol és atmeneti
szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL torvény modositasardl szolo 2015, évi CCXX. Torvény ( a
tovabbiakban:, Modtv.”) 1. §, 2. §, 3. §-a, a Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. térvény
hatalybalépésével Gsszefiggd atmeneti €s felhatalmazo rendelkezésekrol szold 2013. évi CLXXVIL
torvény ( a tovabbiakban: Ptké.) 53/C. §-a , a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolo
2013. évi CCXIIL torvény (a tovabbiakban : Fétv.) 50/A. §-a és 110/A. §-a alkotmanyossagi
feliilvizsgalata érdekében.

Az alperes érdemi ellenkérelmében a hatalyos jogszabalyok szerint a szokasos piaci haszonbérleti
dij megallapitasat nem ellenezte azzal, hogy azt az altala készittetett szakvélemény alapjan 87.710,-
forint/hektar/évben kérte megallapitani a 2017-es gazdasagi ¢évtol kezdodoen. Az eljaras
felfliggesztése iranti kérelem elutasitasat kérte arra alapitva, hogy az alkalmazand6 jogszabalyok
nem alaptérvény-ellenesek, viszont ha valoban alaptorvény-ellenesnek bizonyulnanak, akkor sincs
helye az eljaras felfuggesztésének figyelemmel arra, hogy a haszonbérleti szerz6dés 1.8. pontja is
lehetové teszi, hogy barmelyik fél a haszonbérleti szerzodés modositasa érdekében birdsaghoz
forduljon, de egyébként mind a régi, mind a hatalyos Ptk., a régi a 241. §-ban, az 0j a 6:192. §-ban
lehetdve teszi, hogy a felek tartés jogviszonyaban a szerzédés modositasrol a birdsag rendelkezzen,
ha valamely bedllott koriilmény folytan a szerz6dés valamelyik fél 1ényeges jogos érdekét sérti.

A felfiiggesztés iranti kérelem az aliabbiak szerint alapos.

A perben alkalmazando jogszabalvok:

"Mdodtv. "1. § A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény hatalybalépésével dsszefiiged
atmeneti és felhatalmazo rendelkezésekrol szolo 2013. évi CLXXVIL torvény VI Fejezete a
kovetkezo 22/C. alcimmel egésziil ki:

, 22/C. Szerzodésatruhazds

[A Ptk. 6:211. §-ihoz]

33/C. § (1) Ha a Ptk. hatdlybalépése elitt kitotl szerzddésbdl szdrmazo valamennyi jog és
kitelezettség Ptk hatalybalépését kiovetden jogszabaly rendelkezése alapjan szall dat mdsra, gy
erre a Ptk 6:211. §-at kell alkalmazni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben a szerzddésbol kilépd és a szerzédésben marado fél
tekintetében a szerzodést megsziintnek, a szerzédésbe belépié és a szerzodésben marado  fél
tekintetében pedig a szerzédést az dtszallo valamennyi jog és kitelezettség vonatkozasaban a
Jjogszabaly rendelkezése alapjan létrejitt vj szerzédésnek kell tekinteni.”

2. § A mezo- és erdégazdasagi foldek forgalmaraol szolo 2013. évi CXXIIL torvénnyel dsszefiiged
egyes rendelkezésekrdl és datmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi CCXIL torvény (a tovabbiakban:
Fétv) 50/A. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

WI0/A. § (1) A legalabb 10 éves idétartamu haszonbérleti szerzddés esetében a szerzddd felek

barmelyike az e §-ban foglaltak szerint a szerzddéskitést kovets 5 év elteltével - ha a haszonbérleti
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szerzodés idétartama meghosszabbitds folyiin éri el a 10 éves idbtartamot, a meghosszabbilds
idépontjdtol  szdmitot 5 év elteltével -, majd az elsé  kezdeményezést kovetGen 35 évente
kezdeményezheti a haszonbérleti szerzédés modositdasdt a haszonbérleti dijnak a kezdeményezéskor
iranyado helyben szokdsos piaci haszonbérieti dijra valé modositdsa érdekében, feltéve, hogy a
haszonbérleti szerzédés idStartamabol legaldbb még 5 év van hdtra.

(2) A kezdeményezésben a piaci haszonbérleti dif mértékél igazsagiigyi szakéribi vélemény
alapjan kell megdllapitani. A haszonbérleti szerz6dés médositdsara iranyulo kezdeményezéshez
csatolni kell az igazsdgiigyi szakértdi vélemény.

(3) Ha a kezdeményezésben megjelilt piaci haszonbérleti dij mértéke a haszonbérleti szerzGdés
szerinti haszonbérleti dij mértékéiél legalabb 20%-kal tér el az ellenérdekii fél a kezdeményezés
kézhezvételétdl szamitott 30 napos jogveszié hatdridén beliil a haszonbérieti szerzodést a gazdasagi
év végére felmondhatja.

(4) Ha az ellenérdekii fél a kezdeményezéssel nem ért egyet, de a (3) bekezdésben foglaltak
alkalmazdsdara nincs mod, vagy azzal nem kivan élni. a kezdeményezés kézhezvételétGl szamitott 30
napos jogveszio hataridén beliil a birdsdagiol kérheti a piaci haszonbérleti dij meghatdrozdsdi,
ellenkezd esetben a haszonbérleti dijat a kezdeményezésben megjelilt mértékben modositotinak kell
tekinteni.

(3) Ha a birésdg dltal meghatdrozott haszonbérleti dij mértéke a kordabbi haszonbérleti dij
mértékétol legalibb 20%-kal tér el az ellenérdeki fél a birésag hatdrozatanak jogerdére
emelkedésétdl szamitott 30 napos jogvesztd hatdridén beliil a haszonbérleti szer=Gdést a gazdasdgi
év végére felmondhaija.

(6) A felek az (1) bekezdésben szerepld, elsé szerzédésmodositdsi kezdeményezésre eldirt, tovabbd
az - azt  koveld  szerzédésmédositdsi  kezdeményezések  kozotti  idGtartamor.  valamint  a
szerzOdésmodositasi - kezdeményezés feltételeként elirt, a szerzédés idétartamabol hatralevd
idétartamot 5 évnél rovidebb idétartamban is megdllapithatjak. E § rendelkezéseiidl a felek
egyebekben érvényesen nem térhetnek el
3. §A Férv. XVIIIL Fejezete a kovetkezd 110/A. §-sal egésziil ki:

WAIO/A. § A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. torvény hatalybalépésével dsszefiigad
datmeneti és felhatalmazé rendelkezésekrél szol6 2013, évi CLXXVII orveny és a mezd- és
erdogazdasagi  foldek forgalmarel szolé 2013, évi CXXII torvénnyel  osszefiiggd  egyes
rendelkezésekril és dtmeneti szabdlyokrdl szélé 2013. évi CCXII forvény modositdsdarol szolo
2015. évi CCXX. térvénnyel (a tovabbiakban: Médry. ) megallapitott 50/4. § rendelkezéseit arra az
uj haszonbérleti szerzddésre is alkalmazni kell, amely a Médtv. hatdlybalépése elétt megkatin -
illetve akdr a hatdlybalépés elétt, akdr azt kovetden meghosszabbitott -, a Modtv. hatdlybalépését
kovetéen a fold tulajdonjogdnak dtruhdzdsa Jolytan a haszonbérbe adé tulajdonos személyében
bekovetkezett vdltozasra tekintettel szerzddésatruhdzas miatt megsziint haszonbérleti szerzédés
helyébe lépett. Ebben az esetben az 50/4. § szerinti elsé kezdeményezés joga tekintetében iranyado
idStartamba a szerzédésatruhdzdssal megsziint szerz6dés eltelt idétartamdi is be kell szamitani.”

Fétv. SWA. § (1) A legaldbb 10 éves iddtartamii haszonbérleti szerz6dés esetében a szerzodd felek
barmelyike az e §-ban foglaltak szerint a szerz6déskiotést kovetd 5 év elteltével - ha a haszonbérleti
szerzodés iddtartama meghosszabbitds folytin éri el a 10 éves idotartamot, a meghosszabbitds
idépontjatél szamitott 5 év elteltével -, majd az elséd kezdeményezést kovetGen 35 évente
kezdeményezheti a haszonbérleti szerz6dés modositasat a haszonbérleti dijnak a kezdeményezéskor
iranyado helyben szokdsos piaci haszonbérleti dijra valé médositdasa érdekében, feltéve, hogy a
haszonbérleti szerzédés idétartamdbol legaldbb még 5 év van hatra.

(2) A kezdeményezésben a piaci haszonbérleti dij mértékét igazsagiigyi szakértdi vélemény
alapjdan kell megdllapitani. A haszonbérleti szerzédés médositdsara iranyulo kezdeményezéshez
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csatolni kell az igazsagiigyi szakértdi véleményt.

(3) Ha a kezdeményezésben megjelilt piaci haszonbérleti dij mériéke a haszonbérleti szerzédés
szerinti haszonbérleti dij mértékétdl legalabb 20%-kal tér el, az ellenérdekii fél a kezdeményezés
kézhezvételétol szamitott 30 napos jogveszid hataridon beliil a haszonbérleti szerzddést a gazdasagi
év végére felmondhatja.

(4) Ha az ellenérdekii fél a kezdeményezéssel nem ért egyet, de a (3) bekezdésben foglaltak
alkalmazdasdra nincs mod, vagy azzal nem kivan élni, a kezdeményezés kézhezvételéiol szamitoti 30
napos jogveszté hataridon beliil a birosagtol kérheti a piaci haszonbérleti dij meghatdrozasdt,
ellenkezd esethen a haszonbérleti dijat a kezdeményezésben megjelolt mértékben modosiiotinak kell
tekinteni.

(5) Ha a birosag altal meghatarozott haszonbérleti dij mértéke a korabbi haszonbérleti dij
mertékétol legalabb 20%-kal tér el az ellenérdekii fél a birosag hatarozatanak jogerore
emelkedésétol szamitott 30 napos jogveszid hataridon beliil a haszonbérleti szerzodést a gazdasagi
év végére felmondhatja.

(6) A felek az (1) bekezdésben szereplo, elsd szerzodésmodositasi kezdeményezésre eldirt, tovabba

az azt  kovetd  szerzédésmodositasi  kezdeményezések  kozouti  idotartamot,  valamint  a
szerzodésmodositasi  kezdeményezés  feltételeként eldirt, a szerzddeés idotartamabol hatralevo
idotartamot 5 évnél ravidebb iddtartamban is megdllapithatjdk. E § rendelkezéseitol a felek
egyebekben érvényesen nem térhetnek el.
110/A. §4 Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény hatdlybalépésével osszefiiggd
atmeneti és felhatalmazé rendelkezésekrdl szolo 2013. évi CLXXVIL torvény és a mezd- és
erdogazdasagi  foldek forgalmarol szolo 2013, évi CXXIL  torvénnyel dsszefiiggd  egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabdalyokrol szolo 2013. évi CCXIL torvény modositasarol szolo
2015. eévi CCXX. térvénnyel (a tovabbiakban: Modtv.) megdllapitott 50/A. § rendelkezéseit arra az
uj haszonbérleti szerzédésre is alkalmazni kell, amely a Maodrv. hatalybalépése eldti megkdtott -
illetve akdar a hatalybalépés eldu, akdr azt kovetGen meghosszabbitott -, a Modiv. hatalybalépéséi
kovetéen a fold tulajdonjoganak datruhdzdsa folytan a haszonbérbe ado tulajdonos személyében
bekovetkezett valtozasra tekintettel szerzédésdatruhazas miatt megsziint haszonbérleti szerzodés
helyébe lépett. Ebben az esethen az 50/A. § szerinti elsé kezdeményezés joga tekintetében iranyado
idotartamba a szerzddésatruhazdassal megsziint szerzodés eltelt idotartamat is be kell szamitani.

Ptké. 53/C. § (1) Ha a Ptk. hatdalybalépése eldtt kotott szerz6désbél szarmazo valamennyi jog és
kotelezetiség Ptk. hatdlybalépését kovetden jogszabdly rendelkezése alapjan szall dat mdsra, ugy
erre a Ptk. 6:211. §-at kell alkalmazni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben a szerzodéshbol kilépé és a szerzédésben marado fél
tekintetében a szerzddést megsziintnek, a szerzodésbe belépd és a szerzddéshen marado  fél
tekintetében pedig a szerzédést az diszadllo valamennyi jog és kitelezetlség vonatkozasaban a
Jogszabaly rendelkezése alapjan létrejott vj szerzodésnek kell tekinteni.

Az Alkotmanybirosagrol szolo 2011. évi CLI. Torvény 25. § (1) bekezdése értelmében ha a bironak
az elotte folyamatban levo egyedi ligy elbirdlasa sordn olyan jogszabalyt kell alkalmazni, amelynek
alaptérvény-ellenességét észleli, vagy alaptorvény-ellenességét az Alkotmanybirésag mar
megallapitotta, - a birosagi eljaras felfliggesztése mellett - az Alaptorvény 24. cikk (2) bekezdés b)
pontja alapjan az Alkotménybirosagnal kezdeményezi a jogszabaly vagy jogszabalyi rendelkezés
alaptorveény-ellenességének  megallapitasat, illetve az  alaptorvény-ellenes  jogszabaly
alkalmazasanak kizarasat.
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Az alkalmazand¢ jogszabalyok alaptérvény ellenessége:

Az Alaptorvény B) cikk szerint.
(1)  Magyarorszag fiiggetlen, demokratikus jogdllam.

A termofoldre vonatkozém sarkalatossag az Alaptérvény P) cikkében jelenik meg.
P) cikk

(1) A természeii erdforrdsok. kiilondsen a termdfold. az erdék és a vizkészlet, a biologiai
sokféleség, kiilonosen a honos novény- és dllatfajok, valamint a kulturdlis érickek a nemzet kiziis
drokségét képezik, amelynek védelme, fenntartdsa és a jiové nemzedékek szamdra valé megorzése az
allam és mindenki kitelessége.

(2)4 termdfold és az erdék tulajdonjogdanak megszerzése, valamint hasznositasa (1) bekezdés
szerinti célok eléréséhez sziikséges korldtait és feltéieleit, valamint az integralt mezdgazdasdgi
termelésszervezésre és a csaladi gazdasdgokra, tovabbd mds mezégazdasdgi iizemekre vonatkozo
szabdlyokat sarkalatos 16rvény hatdrozza meg.

A mezd- és erdSgazdasagi foldek forgalmdrdl sz6l6 2013. évi CXXIL térvény ( a tovdabbiakban:
Foldforgalmi torvény, 2013. december 15-161 hatdlyos) 71. § E térvény az Alaptorvény P) cikk (2)
hekezdése alapjan sarkalatosnak mindsiil.

A Torvény 70. § (1) bekezdése értelmében a torvény hatdlybalépése elétt megkotott és a
Joldhasznalati nyilvantartdsba 10r1éné bejegyzés végett, az illetékes jdrdsi (fovarosi  keriileti)
hivatalhoz  benyijtott  haszonbérleti, feles bérleti, részesmiivelési szivességi  foldhaszndlati
szerzédések modositasdra - a (2) bekezdés szerinti kivétellel - e torvény hatdalybalépését megeldzé
napon hatalyos rendelkezéseket kell alkalmazni.

A birosag allaspontja szerint a Foldforgalmi térvény 70-71.§-a ellentétben all a Médtv.-vel, amely
lehet6ve teszi a Fétv. 50/A. § -anak a perbeli jogviszonyra valé alkalmazasat, amely a Foldforgalmi
torveny hatalyba lépése elétti szerzédésen alapul.

A Foldforgalmi torvény a fentiek szerint sarkalatos torvény.

A Foldforgalmi torvénytol eltérGen a Modtorvény egyszerii tobbséggel elfogadott jogszabaly,
tartalmilag azonban a Modtorvény a Foldforgalmi térvénynek a kordbban megkétott haszonbérleti
szerzodések modositasara vonatkozo 70. §-at irja feliil.

Az Alkotméanybirésag 16/2015. (VL5.) AB hatdrozataban is rogzitette, hogy a sarkalatossag
kovetelménye ( amihez a T- cikk (4) bekezdése alapjan a jelenlévé orszaggyulési képviselok 2/3-
anak szavazata sziikséges) tehat nem egyes torvényekre, hanem kifejezetten szabalyozasi
(torvényhozasi) targykorokre vonatkozik. Ez a kovetelmény a 2/3-os torvény szabalyozasi koréhez
kézelallo, azzal esetleg részben egybevago, masik egyszerti tobbséggel meghozhatd 6nallo torveny
modositasaval, vagy uj torvény alkotasaval alkotmanyosan nem keriilheté meg.

Mindezek alapjdan a perben alkalmazandé hatilyos szabdlyozds sérti az Alaptorvény P) Cikkét, a
sarkalatossdg kovetelményébe iitkozik.

A jogalkotdsrol szolé 2010. évi CXXX. Torvény 2. § (1) bekezdése értelmében a jogszabdlynak a
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cimzettek szamdara egyértelmiien értelmezhetd szabdlyozasi tartalommal kell rendelkeznie. A (2)
bekezdés értelmében  jogszabdly a hatalybalépését megelézo  idore nem  allapithat  meg
kotelezetiséget, kotelezettséget nem tehet terhesebbé, valamint nem vonhat el vagy korlatozhat
Jogot, és nem nyilvanithat valamely magatartast jogellenessé.

A hatalyos szabalyozas azaz a Modtv. 1-3.§ -a, a Ptké. és Fétv. hivatkozott rendelkezései a
jogbiztonsagot, illetve a visszahato hatalyu jogalkotds tilalmadt is sértik, amely az Alaptorvény B.)
cikkében megfogalmazott jogdallamisdg része. Ugyanis a jelen perben az alanyvaltozas
idopontjaban a normativ kotelezettségek a hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan terhesebbek, mint a
jogviszony létrehozasakor iranyado jogszabalyok ¢és ez a szerzodo fél szamara olyan kotelezettséget
teremt, amellyel korabban nem szamolhatott.

A birésag nem értett egyet azzal az alperesi hivatkozassal, hogy nincs helye felfiiggesztésnek,
miutan mas jogszabaly, illetve a szerzodés 1. 8. pontja alapjan is elbiralhato a kereseti kérelem,
ugyanis a birésagnak a jelenleg hatalyos, illetve a perben alkalmazando jogszabalyok alapjan
kellene a dontését meghozni, amelyek a birdsag észlelése ¢és a felperesi hivatkozas szerint is
alkotmanyosan aggalyosak. Amennyiben a perben alkalmazando jogszabanyok alkotmanyellenesnek
bizonyulnak, akkor lehet helye az alperes altal hivatkozott szerzédési rendelkezés ¢s
jogszabalyhelyek megfelelé alkalmazasanak. Egyebekben az alperes altal hivatkozott jogszabalyok
és szerzodéses rendelkezés azok nem teljesen azonosak a jelenleg hatalyos jogi szabalyozassal,
miutan a felperest, vagyis a haszonbérlot kényszeritik a per inditasara bizonyos jogveszto hataridon
beliil, ami azt eredményezi, hogy az igényérvényesitéssel jaré koltségek elolegezése 1s a
haszonbérlot terheli, mig a hivatkozott jogszabalyok, illetve szerzodéses rendelkezés értelmeben
barmelyik fél, akinek sérelmes a fennallo helyzet, az fordulhat birdsaghoz, a perbeli esetben az
alperes szamara sérelmes az, hogy nem egyeztek meg a haszonbérleti dij emelésében, ebben az
esetben pedig az alperes kényszeriilne perinditasi pozicidba.

A Pp. 155/B. § (1) bekezdés értelmében a birosag az Alkotmanybirdsagnak a jogszabaly, jogszabalyi
rendelkezés, kozjogi szervezetszabalyozo eszkéz vagy jogegységi hatarozat alaptorvény-
ellenességének megallapitasara, tovabba nemzetkézi szerzodésbe iitkozésének megallapitasara
iranyul6 eljarasat az Alkotmanybirdsagrol szold torvényben foglalt szabalyok szerint hivatalbol
vagy kérelemre kezdeményezheti.

(3) Az Alkotmanybirdsag eljardasanak kezdeményezésérél a birdsag végzéssel hataroz,
egyidejlileg a per targyalasat felfliggeszti.

Mindezekre tekintettel a birosag a rendelkezd részben foglaltak szerint hatarozott.
A végzes ellen fellebbezes lehetoségét a Pp. 155/B.§ (4) bekezdése zarja ki.
Budapest, 2017. szeptember 01.

dr. Pesti Brigitta sk.
biro
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