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Az Alkotmanybirésagroél szolé 2011. évi CLI. torveny 27. §-a alapjan az alabbi

alkotmanyjogi panaszt
terjesztem el6.

Kérem a tisztelt Alkotmanybirdsagot, hogy allapitsa meg a Budapest Kornyéki Torvényszék
105.K.701.494/2022/14. szamu itéletének alaptorvény-ellenességét, és az Abtv. 43. §-anak
megfelel6en azt semmisitse meg.

Kérelmem indokolasaként az alabbiakat adom el6:
1. Az inditvany benyujtasanak térvényi és formai kovetelményei

a) A pertorténet és a tényallas rovid ismertetése

Az _alatti ingatlan 7 lakasat 2017-ben vasaroltuk meg. A lakast

az __

képvisel6je mutatta meg. Tajékoztatasa alapjan az ingatlan per-, teher- és igénymentes, nem
all biréi zar alatt és nem szerepel elintézetlen széljegy a tulajdoni lapon. Osztatlan kdzds
tulajdon, de a kzmUvek lakasonként mérével ellatottak. Az adasvételi szerzédést és az ingatlan
osztott hasznalatardl szél6 megallapodast [ (oyvéd (I
) készitette. 2018. januar 10-én kaptuk meg. Megyei Jogu
Varos Polgarmesteri Hivatalanak jegyzéje nevében kelt 4/1628-2/2018 szamU hatarozatot,
amelyben a [N s~ 5 (-helyrajzi szam) alatti ingatlanon elhelyezked6
kilon-kilon bejéarattal rendelkezd lakasok részére kildn-kilon cimet képeztek. A Nemzeti Ado-
és Vamhivatal Pest Megyei Ad6 és Vamigazgatdsaga ugyfélszolgalatan bejelentettiik az
ingatlan adasvételét, és a kiszamitott épitményadot pontosan, hataridére fizetjik. 2019
aprilisaban napelemes rendszer engedélyezése és telepitése tértént. Az Osszes kdzizemi
szerz6désiink lakasonként kulon-kilon mérdoraval) rendben van, pontosan fizetjik (viz,
csatorna, villany, szemétszallitas). Egy ingatlanfedezet( kolcson igénylésekor jelezte a bank,
hogy a térképen csak szaggatott vonallal szerepel a haz, ezért kéri a hasznalatbavételi
engedélyt. 2021. aprilisaban kerestik meg a Pest Varmegyei Kormanyhivatal épitésigyi
osztalyat, hogy tisztazzuk a helyzetet. 2021. majus 25-én helyszini szemlét tartottak, és
megallapitottak, hogy szabalytalan volt az épitkezés. Az épitésfelligyeleti hatdésag 2021. junius
18-an kelt PE/ETDR-EP/9693-4-2021. szdmU hatarozatadban elrendelte az épllet 180 napon
bellili bontasat. Keresetet nyujtottunk be a Budapest Kérnyeki térvényszékhez, amelyben ~
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kértik a PE/ETDR-EP/9693-4-2021. szému hatdrozat hatalyon kiviil helyezését és a
fennmaradasi engedély kiadasat, arra hivatkozva, hogy amikor megvasaroltuk a lakasokat
semmi jel nem utalt arra, hogy barmilyen probléma lenne. A kérnyéken tobb tarsashaz van, a
lakoépdlilet illeszkedik az utcaképbe. A tulajdoni lapon az elado6 szerepelt tulajdonosként, és
nem volt rajta semmilyen teher. A Féldhivatal, a jegyzéi hivatal, a NAV semmilyen problémat
nem jelezett. Az utcaban laké szomszédok nem emeltek kifogast a megépllt lakasok ellen, nem
tettek feljelentést, kdzvetlen, j6 kapcsolatot apolunk veluk. A lakastulajdonosok kézétt idés,
beteg emberek vannak, akik egy életen at 6sszegydijtott vagyonukat fektették ebbe a lakasba
és lakhatasuk mas ingatlanban nem valosithaté meg. Kértiik, hogy a birdsag vegye figyelembe,
hogy a bontas jar-e akkora elénnyel a varos, a kormanyhivatal szamara, mint amekkora kart
okoz 7 csalad, id6és beteg emberek kilakoltatasa, anyagi ellehetetlenitése, kisemmizése. Az
azonnali jogvédelem iranti kérelmiinket a Budapest K&érnyéki Torvényszék 2021. december 1
napjan kelt 105.K.702.307/2021.16. szamu végzésével elfogadta és elrendelte a halasztd
hatalyt. A birésag a 2023. oktober 10. napjan kelt, és 2023. november 20-an elektronikus uton
kézbesitett 105.K.701.494/2022/14. szamu itéletében a keresetlinket elutasitotta és
megallapitotta, hogy az itélet ellen fellebbezésnek nincs helye. A Pest Varmegyei
kormanyhivatal oktdber 20-an postazta a PE/ETDR-EP/16601-1/2023 hatarozatat a véglegessé
valasrol. Ebben elrendelte az épulet 180 napon bellli bontédsat. A Pest Varmegyei
Kormanyhivatal végzést adott ki a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly
Foldhivatali Osztalya részére, hogy a PE/ETDR-EP/9693-4-2021. szamu hatarozatban foglalt
kotelezettseget jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba.

b) A jogorvoslati lehetéségek kimeritése

A birdsag a 2023. oktober 10. napjan kelt, és 2023. november 20-an elektronikus Gton
kézbesitett 105.K.701.494/2022/14. szamu itéletében megallapitotta, hogy az itélet ellen
fellebbezésnek nincs helye, igy jogorvoslati lehetéséglink nincs.

Nyilatkozunk, hogy az ligyben nincs folyamatban fellilvizsgalati eljaras a Kuria el6tt, illetve arrdl,
hogy nem kezdeményeztink peryjitast (jogorvoslatot a torvényesség érdekében) vagy
jogegységi panasz eljarast az ligyben.

¢) Az alkotmanyjogi panasz benyujtasanak hatarideje

Az alkotmanyjogi panasz alapjaul szolgald 2023. oktober 10. napjan kelt
105.K.701.494/2022/14. szamu biroi dontést a birésag, 2023. november 20-an elektronikus
uton kézbesitette a birdsagi eljarasban minket képviselé-Ugyvédi Iroda részére, akik
2023. november 21-én elektronikus levélben tovabbitottak nekink.

Nyilatkozunk arrél, hogy az Abtv. 30. § (1) bekezdése szerinti hataridé (az alkotmanyjogi panasz
benyujtasara alapjaul szolgald birdi dontés kozlésétol szamitott 60 nap) megtartasra kerult.



4. A NAV kiszabta a tulajdonszerzési illetéket, amit befizettiink a NAV illetékbevételi
szamlajara. Jogszer(inek ismerték el a tulajdonszerzést.

5. Aszolgaltatok 7 villanyodrat, 7 vizdrat szereltek fel. Egyedileg kétdttek minden lakassal
szerzbdést. Ezt elvileg tervrajz, épitési engedély alapjan kivitelezik. Teljesen
jogszerlinek t(int szamunkra az eljaras.

6. -Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivataldnak jegyzéje hatarozatot hozott,
amelyben az ingatlanon elhelyezkedd kalon-kilon bejarattal rendelkezé lakasok
részére kalon-kialon cimet képeztek. Ez szerepel a lakcimkartyankon is. Az
onkorményzat pontosan ismeri a HESZ-t nem jelezte, hogy valami nincs rendben.
Teljesen jogszerunek tartottak a 7 lakast.

7. A Nemzeti Ado- és Vamhivatal Pest Megyei Add és Vamigazgatdsaga
ugyfélszolgalatan bejelentettitk az ingatlan adasvételét, és a kiszamitott
épitményadot minden évben pontosan, hataridére fizetjik. A kivetett adoval
jogszerinek ismerték el a lakasokat, a tulajdonunkat.

8. 2019-ben a hazra napelemes rendszer engedélyezése és telepitése tortént, minden
a jogszabalyokban eldirt médon. Semmilyen hivatal nem jelezett problemat.
Jogszer( volt az engedélyezés, a telepités.

9. Egy ingatlanfedezet(i kolcson igénylésekor jelezte a bank, hogy a térképen csak
szaggatott vonallal szerepel a héz, ezért kéri a hasznalatbavételi engedélyt. 4 év
elteltével a bank volt ez elso, aki figyelmeztetett minket, hogy valami nincs rendben.

10. 2021. aprilisaban kerestilk meg a Pest Varmegyei Kormanyhivatal épitésigyi
osztalyat, hogy tisztazzuk a helyzetet. Itt azt a tajékoztatast kaptuk, hogy nincs a
hazra épitési engedély, és egyszer( bejelentés sem tortént. Arra nem tudtak
vélaszolni, hogy hogyan kerllt a térképre szaggatott vonallal az épilet rajza.
Valamilyen dokumentacionak csak kellett lenni. Nem inditottak vizsgalatot az
lgyben, nem vizsgaltédk meg, hogy hol vannak, illetve ha nincsenek akkor hova tlntek
az iratok. Az épitési osztaly haritja a felel6sséget, pedig nekik lett volna lehet6ségiik
arra, hogy megakadalyozzak a szabalytalan épitkezést, és lebontassak a hazat az
épittetével még mielétt az 7 johiszem( csaladnak eladasra keriil. Nem voltak
hajlandék egyeztetni velliink, nem vallaljak a felelésséget az elmaradt ellenérzésekért,
a hianyos dokumentéacidért.

11. Az 6nkormanyzatnal jeleztlk, hogy az épitéstigyi hatdsag a birdsag egyetértésével 7
artatlan, johiszem( csaladot készul megfosztani a tulajdonétdl, az otthonatdl, az
emberhez mélt6 lakhatasi feltételeitdl. Kezdeményeztiik, hogy a HESZ médositasanal
a hazat tegyék azon ovezetbe, amelyben a szomszédos tarsashaz van. Ennek a
tarsashaznak szolgalmi joga is van a mi ingatlanunk tulajdoni lapjan, mert a vizorai a
mi udvarunkban vannak. Most van folyamatban a HESZ médositésa.

Alaptorvény XXIV. cikk (1) (2) Mindenkinek joga van a térvényben meghatarozottak szerint,
hogy a hatésagok tisztességes modon és ésszer( hataridon belil intézzék az tigyeit és a
hatdsagok altal feladatuk teljesitése soran neki jogellenesen okozott kart megtéritésék.

4 évig a hatosagok kozll senki nem jelezte a szabalytalansagot. A hivatalokban dolgozék
szakképzettek, munkajukat szakszer(ien végzik. Ennek ellenére egyetlen hivatalban sem
vették észre a szabalytalansagot. Mi jogkovetd allampolgarként maximalis bizalmat
tanusitottunk az tigyvéd, a foldhivatal, az 6nkormanyzat, a NAV, a kézm(szolgaltatok, az
épitési hatésag munkajaval, hatarozataival kapcsolatban. Nem vagyunk szakemberek, igy
biztunk a hivatalokban. 6 éve lakunk az altalunk jogszerlien megszerzett tulajdonunkban.
Minden torvényi kotelezettségunknek eleget teszlink. Az ingatlankdzvetitd, az Ggyved és
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d) Az inditvanyozd érintettségének bemutatasa

Az alkotmanyjogi panaszt benyujtd személyként érintettnek mindsilink, mert a polgari
eljarasban felperesként mindannyian szerepellink, ezért érintettségink nem kivan kulon
bizonyitast.

2. Az alkotmanyjogi panasz benyujtasanak érdemi indokolasa
a) Az Alaptorvény megsértett rendelkezéseinek pontos megjeldlése

Alaptérvény Xlll. cikk
(1) Mindenkinek joga van a tulajdonhoz és az Orokléshez. A tulajdon tarsadalmi

felelésséggel jar.

Alaptorvény XV. cikk
(5) Magyarorszag kilon intézkedésekkel védi a csaladokat, a gyermekeket, a néket, az

id6seket és a fogyatékkal él6ket.

Alaptorvény XXII. cikk
(1) Az allam jogi védelemben részesiti az otthont. Magyarorszag torekszik arra, hogy az

emberhez méltd lakhatas feltételeit és a kozszolgaltatasokhoz valé hozzaférést mindenki
szamara biztositsa.

Alaptorvény XXIV. cikk
(1) Mindenkinek joga van ahhoz, hogy (igyeit a hatésagok részrehajlas nélkdl, tisztességes

moédon és ésszerl hataridén belll intézzék. A hatésagok térvényben meghatarozottak
szerint kotelesek dontéseiket indokolni.

(2) Mindenkinek joga van torvényben meghatarozottak szerint a hatdsagok altal feladatuk
teljesitése soran neki jogellenesen okozott kar megtéritésére.

b) A megsemmisiteni kért birdi dontés alaptorvény-ellenességének indokolasa

Alaptorvény XIil. cikk (1) alapjan mindenkinek joga van a tulajdonhoz.

A lakasokat a jogszabalyi el6irasokat betartva, torvénytisztelé allampolgarként vasaroltuk
meg.

Indoklas:

1. A lakasokat ingatlankozvetité ajanlotta. A vételi nyilatkozatban leirtdk, hogy az
ingatlan per-, teher- és igénymentes, nem all biréi zar alatt és nem szerepel
elintézetlen széljegy a tulajdoni lapon. Osztatlan kozos tulajdon, de a kézmuvek
lakasonként mérdvel ellatottak. Nem tajékoztattak arrél, hogy barmilyen probléma
lenne az épitkezés kordl.

2. A lakas vasarlasat Ggyvéd intézte, 6 készitette a szerzédést, a hasznalati megosztast.
Az Ggyvéd az Gigyvédi kamara tagja. Jogszer( a szerzddés, amit készitett, semmilyen
hivatal nem tdmadta meg jogi uton.

3. A Foldhivatal bejegyezte a tulajdonjogot. Az adasvételi szerzédésekben pontosan le
van irva a megvasarolt lakasok alapterilete. Nem figyelmeztetettek, hogy a térképen
szaggatott vonallal van a haz alaprajza feltlintetve, ami nem szabalyos. Nem jeleztek
semmiféle problémat. Teljesen jogszer(inek tint minden.



az épitteté semmilyen jogi felel6sséget nem vallalt, semmiféle jogkovetkezménye nincs
az altaluk elkovetett csaldsnak. A hivatali dolgozok is hozzajarultak a csalas
megvalosulasadhoz, azzal, hogy nem figyelmeztettek minket a szabalytalansagokra. A
hatésagok a feladatuk teljesitése soran jelentds kart okoztak nekiink, ha a bontas
megvalosul.

A bontasi hatarozat végrehajtdsa nem jar elénnyel a véros, a kormanyhivatal szdmara. A
haz illeszkedik a kornyezetébe. Az utcaban laké szomszédok nem emeltek kifogast a
megéplilt lakdsok ellen, nem tettek feljelentést, kozvetlen, jo kapcsolatot apolunk veliik.
Az alapvetd jogbiztonsdg, a hivatalokba vetett bizalom elvesztése valésul meg, ha 7
csalad, koztlk idés beteg emberek kilakoltatasa, anyagi ellehetetlenitése, kisemmizése
térténik meg birdsagi uton, mikdzben a hatdésagok feladatuk teljesitése soran nem kell6
figyelemmel, szakszerliséggel és gondossaggal jartak el.

Alaptérvény XV. cikk (5) Magyarorszag kilon intézkedésekkel védi a csaladokat, a
gyermekeket, a néket, az idéseket és a fogyatékkal éloket.

A kilakoltatas és a tulajdonuktél, vagyonuktol vald megfosztas veszélyeztettei kozott
idés beteg emberek, nék vannak. 77 éves 6zvegy, rendszeres orvosi, korhazi ellatasra
szoruld beteg asszony, akinek ez az egyetlen lakdingatlana. 61 éves rokkantsagi
ellatasban részesild, daganatos beteg né, akinek ez az egyetlen lakéingatlana.
Nyugdijas, 6zvegy, gyermektelen, tobbféle betegséggel kiizd6 asszony, akinek ez az
egyetlen lakoingatlana. Id6s nyugdijas, tobbféle betegséggel kiizd6é héazaspar, akiknek
ez az egytelen lakdingatlana. Ha elveszitjik az altalunk jogszerlnek tartott
tulajdonunkat, lakasunkat a mai arak mellett nem tudunk vasaroini masikat.
(Alaptorvény XXII. cikk (1) Az allam jogi védelemben részesiti az otthont. Magyarorszag
térekszik arra, hogy az emberhez mélté lakhatas feltételeit és a kozszolgaltatasokhoz
val6 hozzaférést mindenki szamara biztositsa.)

¢) Annak bemutatasa, hogy az allitott alapjogsérelem a bir6i dontést érdemben befolyasolta,
vagy a felmerdlt kérdés alapveté alkotmanyjogi jelentéségu kérdés

A bir6 a dontésnél nem vette figyelembe, hogy johiszemi vevéként minden jogszabalyi
kotelezettséglinknek eleget tettlink, szabalyosan intéztik a tulajdon megszerzését, és
a kialakult helyzethez hozzajarult a hatésagok mulasztasa, hibaja, figyelmetlensége, ami
helyrehozhatatlan, aranytalanul nagy kéart okoz neklink &llampolgéaroknak. Az
alaptérvényben meghatarozott alapelvek védik a tulajdont, a csalddokat, a noket, az
idéseket, tamogatjak az emberhez mélté lakhatas és a kozszolgaltatdsokhoz vald
hozzaférés lehetéségét. Tisztaban vagyunk azzal, hogy a torvényeket, jogszabalyokat
mindenkinek be kell tartani, de a jogszabalyok pontosan azért vannak, hogy jogkdveto
magatartas estén az allampolgéarok biztonsagban érezzék magukat, a tulajdonukat. A
kozérdek mellett maganérdek is van. 4 évig semmilyen hivatal nem vette észre a
szabalytalansagot. 2021-ben mi kerestiik meg az épitésiigyi hatdsagot, nem 6k kezdték
a vizsgalatot, nem feljelentés tortént. 4 év alatt senkinek nem okozott kart, gondot ez a
haz, benne a 7 lakas. 7 csalad itt alakitotta ki az életét. Foként idés beteg emberekrél
van sz0, akiknek ez az egyetlen lakdingatlana, mert a csaladi hazuk, lakasuk eladasabol
szarmazé pénzbdl vették meg a lakast. Itt veszik igénybe az orvosi ellatast.



A haz bontasa senkinek nem érdeke, senkinek semmilyen elénnyel nem jarna. A
kialakitott aramszolgaltatas, vizszolgaltatas, csatorna szolgaltatds, a jogszer(en
telepitett napelemes rendszer felszamolasa, megsemmisitése, a lakok tulajdonénak
elvesztése, jelenlegi lakhatasanak megsziinése helyrehozhatatlan és aranytalanul nagy
anyagi kart jelentene és sulyosan sértené a lakok, mint jogkdvetd allampolgéarok
maganérdekét. A bird nem vizsgalta ki, hogy az épitési hatdsagnal hova tintek a
dokumentumok, hogyan kerllt a haz rajza a térképre, és a hatéosag miért nem
akadalyozta meg a szabalytalan épitkezést, a lakdsok értékesitését. Nem vizsgalta az
ingatlankozvetitd, az igyvéd szerepét, a kdzmuszolgaltatok és a hatosagok dontéseit,
illetve, hogy ezek a dontések mennyiben jarultak hozza a kialakult helyzethez. Azért
fordultunk a birésaghoz, mert minden eset egyedi, a bir6 tudja mérlegelni, megitélni a
helyzetet, a kozérdek és a maganérdek kozotti egyensulyt megteremteni. A jelenlegi
helyzet testi-lelki egészségiinkre karos hatassal van. A folyamatos félelem a
tulajdonunk, lakhatasunk, vagyonunk elvesztésétdl, a hajléktalansagtol, a
létbizonytalansagtél megmeérgezi az élettinket.

Alapveté alkotmanyjogi jelentéségil kérdést is felvet az esetlink, mert a jelenlegi
jogszabalyok lehet6séget teremtenek a csaldknak, a masokat atverni szandékozdknak.
Ha a foldhivatalban, a NAV-nal, a szolgaltatoknal (viz, villany, csatorna bekdtése,
szemétszallitas) kérnék az épitési, illetve a hasznalatbavételi engedélyt, akkor nem
kerilhetne sor ilyen csalasra, atverésre. Mar az tigyvéd sem probalkozott volna, ha tudja,
hogy rogton az elején a foldhivatalban vizsgaljak az adasvételi szerzédest. A
jogszabalyok Gsszehangolaséval, az egyes hivatalok kozétti informaciocsere
biztositasaval, a feltételek szigoritasaval segitheté lenne a jogkdvetd allampolgarok
védelme. Mi nem vagyunk jogaszok, egyszer(i allampolgarként agy érezzik, hogy
valami nincs rendben. A jogszabalyok betlG szerinti értelmezése mellett tekintettel
kellene lenni arra is, hogy minden eset egyedi. A jogszabalyok az emberekért vannak,
hogy az egyUttélés kereteit, szabalyait megadjak. Minden dontés, jogalkalmazas emberi
sorsokra, életekre van hatassal. A kozérdek és a maganérdek kozil egyik sem
fels6bbrend(i, ezeknek harmoniaban kell lenni. Szamunkra érthetetlen, hogy az
alaptorvényben megfogalmazott alapjogainkat figyelmen kivil hagyva egy biréi itélet
jovahagyja az épitési hatosag dontését, amely johiszem(, jogkdvetd allampolgarokat
foszt meg a tulajdonatdl, a lakhatasatdl, a vagyonatdl gy, hogy a hatdsagok
hatarozatai, dontései nagymértékben hozzajarultak a kialakult helyzethez.

3. Egyéb nyilatkozatok és mellékletek

a) Nyilatkozat arrél, hogy az inditvanyozé kezdeményezte-e a birésagon az alkotmanyjogi
panasszal tdmadott birdsagi itélet végrehajtasanak felfiiggesztését.

Nyilatkozunk arrél, hogy kezdeményeztilk a birésagon az alkotmanyjogi panasszal
tamadott birdsagi itélet végrehajtasanak felfiggesztését.



b) Nyilatkozat az inditvanyozd személyes adatainak nyilvanossagra hozhatésagarol

Személyes adataim (nevem) nyilvanossagra hozataldhoz nem jarulok hozza

Kelt:.2023. december 10.




