ALROTMARYBIROSAG——
Toar

= Wligoe = Jifise e o ki

l 2023 JoN 26

o —

:[g[ﬁésﬁ\ﬁ}g_‘gg EGvEB: |
E.'E-‘E.m\. —T"_‘ Hékiet Kezelbir
=

DR. GALAMBOS KAROLY UGYVEDI IRODA (nv.sz: 3547)

I argy IR AL 3.5, SZa11t v asi HEKOLITTADY JOCE [hand :\.\ eszi
} 1
i . ak a ‘2 | : V/O0( '
d per tenvenek az inpatian pvilvantartasba valo
r“li"\ Y rantlt pirosaoy earasoan
{ '} \"2"‘\;1 en 'Lu{yl:,lli\ttlt‘_[ ’nIH'J'\'
cloterjesziesenek mncs ueiye i Q70 | 074l ! K1l O¢ b sS4

—_ : J : I.‘ A I : \ >

felperes — a birdsagi eljarasban dnaloéan, a perben eloterjesztheto - Kérelmet biralta el az
ingatlan-nvilvantartasrél szélé torvény alapjin, awmiker az ajandékozas) szerzodaes
érvénytelenségének megallapitisa irdanti peres eljdrisban a per tenyenek a7
incatlannyilvantartasba valo feljegyzésétr kerte. A | VSl ngatianugy



~

feljegyzése végett. A Foviarosi Torvényszék, mint masodfoki birosag az 1. r. alperes
fellebbezése alapjan eljarva, az elséfokii birdsag végzését helybenhagyta. ]
Allaspontom szerint tehat a birdsdgi hatirozatok a birésigi eljdrisat lezard egyéb donésnck
mindsiilnek, amelyet az aldbbiak szerint indokolok.

i Az ingatlan-nyilvantartasrol sz010 1997. évi térvény CXLIL térvény (Inytv.)
alapjan létrehozott ingatlantigyi kozhiteles és nyilvanos nyilvintartas

v

1) A Polgari Torvénykonyvral szélo 2013, évi V. torvény (Ptk.) az aldbbi
rendelkezéseket tartalmazza:

A rendelkezési jog alialanos szabalvai
Ptk. 5:30. § [A rendelkezési jog tartalmal
{1) A wlajdonost megilleti az a jog. hogy a dolog birtokdi, haszndlatat vagy hasznai
szedéseének jogat masnak atengedje, azt biztositékid adja vagy mas modon megterhelje,
tovabba hogy a tulajdonjogit masra atruhdzza vagy azzal fethagvion.
(2} Ingatlan tdajdonjogaval fethagyni nem lehet.

5:165. § [Az ingattan-nyilvantartas]

Az ingatlan-nyilvdntartas az ingatlanokra venatkozo jogok, valamint jogi szemponthol
Jelentos tények nyilvanos és kozhiteles nyilvantartasa. Az ingatlan-nyilvantartas tartalmazza
az ingatlanoknck és az ingatian-nvilvamartasha bejegyzett személyeknek a jogszabalyban
meghalarozot: adatait.

5:166. § [ Az ingatlan-nyilvantarias nyilvanossagaf

(1) Az ingatlan-nyilvantartdas nyilvinos.

(2) Az ingatlan-nyilvantartasi tulajdoni lap, illerve térkép tartalmar - a kitlénos védelem ala
tartozd személves adatok kivételével - barki megismerheti, arrol feljegyiést készither,
toviabba hiteles masolat vagy taniisitvany kiaddsdt kérheti.

(3) Az ingatlan-nyilvantartisi bejegyzés, feljegyzés és a stéljegyzett ingatlan-nyilvantartasi
igény alapjéul szolgalé okiratok tartalma - a hozzdjarnldas és az igazolt igény keretei kozoti -
akkor ismerhetd meg, ha a kérelmezd iguzolja, hogy a megismerésher az okirat tartalma
dltal érintett jogosuliak és kotelezettek hozzijarultak, vagy hogy az okirat megismerése joga
érvényesitéséhes, illetve jogstabalyon vagy hatésdgi hatarozaton alapulo kételezettsége
teljesitéséhe: szitkséges.

(4) Az ingailan természetben meghatarozott részére bejegyzett jogok, tények és dtvezetett
adatok alapjaul szolgalo okiratnak az érintett természeibeni rész meghatdrozasara vonatkozo
tartalma korlatozas nétkial megismerheti akkor is, ha a tulajdoni tapon lévé bejegyzés nem
hivatkozik arra, hogv a természetheni rész meghatarozasat az okirat fartaimazza.

5:168.§ [A bejegvzési elv]

(1) Torvényben meghatdrozotr cgves jogok keletkezése, modosuldsa és megsziinése az
ingatlan-nyilvdntartisi tutajdoni lapra torténg bejegvzéssel megy véghe. Ar ingatlan-
nyilvantartasha azokat a jogokat lehet bejegyezni, amelyek bejegyezését jogszabdly lehetové
teszi, ;

(2) A jogatruhazasrél kiallitotr okiraton alapulc bejegyzés keletkezteti az arruhazason
alapulo  tdajdonjogot, a jogalapitasrol kiallitott okiraton alapulo bejegyzés pedig a



szerzodésen a?a;mlo vagy onkezeldi ;ogo! Jaldhasznalati joget, lmmmv{ve"m Jjogot és u
haszndlat jogat, teiki szolgalmi jogot és jelzalogjogot.

{3) Torvénvhen meghatarozott egves jogilag jelentos ténvek feljegvzésének, illetve jogszabaly
erejénél fogva keletkezé jogok bejegvzésének elmaradasa a hozzdjuk fiizédo ;ogha!m{ nem
erinti ; ;

(4} Torvényben meghatarozott egves jogok bejegyzésének és jogilag jelemtos tények
leljegvzésének elmaraddsa esetén a jogosull azokat a johiszemt harmadik jogszerzovel
szemben nem érvényesitheti,

(5) Tirvényben meghatérozott egves jogok és jogilag jelentds tények bejegyzése a késabbi
Jjogszerzdk szerzését korlatorza vagy feliérelessé tes:i.

5:169. § /A rangsor ¢lve]
4 z ingatlanra befegyzett jogok ingatlan-nyilvintartdsi sorrendjét (a tovabbiakban: rangsor)
a bejegyzések hatdlyinak kezdetére iranyado idopontok hataroziak meg.

5:170.§ [Az ingatlan-nyilvantarsis kozhitelessége]
Az ingatlan-nyilvantartds a bejegyzen jogok és a feljegyzent tények fenngllasdr hitelesen
tanaysitja.

o]

5:179. § [A feljegyzés]

(1) A feljegyzés uz ingatlan-nyilvantartisha bejegyzett jogokar érinta egyes tények ingatian-
nyilvantartisi feltiintetése.

(2) Az ingatlan-nyilvantartasban torvényben meghatirozott iények feljegyzésének van
helve. .

(3) A feljegyiés az elrendelésénck alapjaul szolgdlo kérelem benyujtasanak idépontjdara
visszamendleges hatalyi,

2) Az ingatlan-nyilydntartds kizhitelessége ¢s nyilvanossaga indokolja. hogy a
iények feljegyzése is alkotmdnyos iogédf.iumbgn részestthessen, mert az ilyen cljirds a
peres fél kifejezett kérelmére indulhat [Inytv. 6.§ (1) bek.], és a per tények feljegyzése
jogi feltételekhez kotott {Inyty. 64.§]. :

Tovabbi indok az. hogy per tényéuek feljegyzése a hozott birésagi hatirozat
meghozatalihoz képest visszamend hatalyn joghatdllyal bir [Ptk 5:179.§ (3) bek.].
tovabba a tulajdeni lap HI. részében (in. teherlapon valé nyilvdntartisra lekmtcttd)
keril feljegyzésre.

Az Alaptorvény 24. ¢ikk (3) bekezdés b) pontja szerint az Alkotmanybirosag a (2) bekezdés
d) pontjaban foglalt hataskorében megsemmisiti az Alaptorvénnyel ellentétes birdi dontést.
Inditvanyoz6 szerint ezen alaptorvényi rendelkezésre tekintettel sem mellézhetd az inditvany
érdemu feliilvizsgalata.

3) Az Inytv. 17. § (1) bekezdése szerint Az ingatign-nyilvantartisba esak az
ingatlanhoz kapesolido kivetkezo, jogilag jelenids tények jegyezherok fel:
I8. az e torvényvben meghatarozott
18.1. perek,
182 biintetieljaras
meginditasa,[...]



(2) Az (1) bekezdés |-14. és 31-37. pontighan meghatirozott tények feljegyzésének
elmaraddasa az egvébként azokhoz fiizédi joghatasokat nem érinti, a Ptk.-nak a feljegyzés
visszamendleges hatalvara vonatkozo rendelkezését ennck megfeleloen kell alkalmazni. A
15-30. pontokban meghatdrozoti tények feljegyzésének elmaraddsa esetén a jogosult azokat
nem érvényesitheti a johiszemi és ellenérick fejében szerid harmadik  jogszerzovel
szemben.”

[d

Perfeljegyés

Inytv, 64. § (1) A birosag — az fgyfél kérelmire — elizetesen végrehajthato végzéssel
megkerest az ingatlaniigyi hatosdgot

a) a tarieési és kiigazirasi,

b) az ingatlan tulajdonjoga irinti,

¢) az ingatlanon fenndallo kozds milajdon megsziintetése iranti,

d} az ingatlanra vonatkozo hazassagi vagyonjogi,

e) a jelzalogjoggal hiztositott kivetelés vagy az dndllo zalogjog — ideértve az atalakitasos
anallo zalogjogot is — alapjan fenndllo kielégitési jog érvényesitésére irdnyulo, valamint

[ az ingatlan hatarvonalaval és teriiletével kapesolatos kiigazitasi
per meginditasa tényének feljegyzése irant.

A per tényének feljegyzése tehat jelentds teber az ingatlan tekintetében, mert a per tényének
feljegyzése esetén a johiszemii és ellenérték fejében szerzb harmadik jogszerzdvel szemben a
perfeljegyzéshez fliz6d6 joghatisok érvényesithetok.

4) [nditvanyozo szerint a fentickre tekintettel a per tényének feljegyzése irdnti
kezdeményezelt ingatlan-nyilvintartasi eljaras alapyat képezo birosagi eljarasban eldterjesztett
kérelem olyan Gnallé birdsagi eljards, amelynek tirgydban hozott birdsigi hatarozat .a
birosagi eljarast lezard egvéb dontésnek” tekintendd, és az ilyen méidon a perben ~ ¢
targyban (a perfeljegyzés iranti kérelem elbiraldsardl) - hozott jogerds birdsag hatdrozat az
Abtv. 27.§ (1) bekezdése hatdlya ala tartozo alkotméanyjogr panasz eldterjesztését alapozza
meg. -

E tekintetben inditvanyozé kiemeli, hogy az Alaptérvény 24. cikk (2) bekezdés d) pontja nem
tartalmaz korlatozdast arra nézve, hogy a  biroi dontésnek a:z Alaptérvénnyel valo
dsszhangjinak” felillvizsgdlata irdnt eldterjesztett alkotmanyjogi panasz milven birdi
dontéssel (itélettel, birasagi meghagyassal vagy végzéssel) szemben terjesztheto elo.

Az Alkotmanybirosag korabbi egyoldalGan kialakitott gyakoriata is cbbe az iranyba latszik
elmozdulni, amikor nemesak peres eljirdsban érvényesitett anyagi jogi igény tirgyaban hozott
itéletet, hanem az eljards sordn ~ a birdsag &ltal - hozott egyéb dontés esetében is
alkalmazhatonak taldlta az Abtv. 27.§ (1) bekezdésében foglalt . @ hirdsagi eljarast befejezi
egvéb dontés ' alkotmanyossagi szempontbdl torténd felilvizsgalatar. [Lasd a 1V/595/2020.
szamon hozott AB-hatdrozatot, amelyben a Févarosi Torvényszék 31.P.20.953/2019/10.
szami alaptirvény-cllenes birdsiagi meghagyas Keriilt megsemmisitésre. |

5) Inditvanyozé szerint mindezekre tekintettel mivel az ingatlannyilvantartas
alapjat képezO birosagi hatarozat az alkotmdnyjogi panasz tdrgya, amely per tényének
feljegyzése a tulajdonjoghoz kapesolddod rendelkezési jogat korlatozza, inditvanyozo szerint



az Il fokid végzés ellen alkotmanyjogi panasz eljarisnak van helye: a hatdrozatok
Alaptorveny-ellenességének megallapitasa, és @ hatdrozatok megsemmisitése érdekében.

E tekintetben inditvinyozo hivatkozik a 2023, janins 20-4n hozett 1V/595/2020. AB
hatiarozat legyverek egyenloségével Kapesolatos indokeolasira — hiszen az eljart 1. foku
birosag ehmulasziotta per feljegyzés iranti kérelem kézbesitését az inditvanyozonak, a perbeli
jogait, a feljegyzéssel kapcsolatos  dllaspontjdt nem tudta inditvinyozo a  hatdrozat
meghozatala clow kifejteni. A 1. fokd birGsag ezt az Alaptorvény-elicnes jogszabdlysériést
pedig nem értékelte a stGlydnak megfelelden, kiemehve cgyébként a contra lfegem
Jogalkalmazast is, hiszen a felperes a keresetében nem €rvényesitett olyan tulajdoni igényt,
amely az ingatlan-nyilvintartdsban az ingatlan % tulajdoni illetdsege felett a per tényének
feljegyzését indokolnd: a felperes az ingatlan tulajdonjoga irant ~ sajat maga javéra - igényt
nem terjesziett elé, amelybol kovetkezoen perfeljegyzésnek sem volt helye az ingatlanra!

[32] Az Alkotmdnybirosdg gvakorlatiban a tisztességes birosagi eljarashoz valé jog szamos
részjogositvanvar kibontotta mar, melyek kizé tartozik a fegyverek egyenliségénck elve is
{lasd példaul: 22/2014. (VI 15.) AB hatarazat, Indokolds [49]). : ;
Az Atkotmdnyhiresag irdnvado gvakoriata szerint a fegyverek egvenliségének elve ugyvan
Joszabaly szerint a buntetoeljaras kiemelt alapelve, azonban az (az egyes eljardsi torvények
sajatossdgaira figvelemmel réschen eltérd  eljardsjogi tartalommal) o polgari és a
kozigazgatasi eljarasok esetében is iranyado {3291/2021. (V. 22.) AB hatdrozat, Indokolds
{103]}. Az Alkotmanybirosag korabban mar arrva is ramutatont, hogy . a tisziességes birosagi
eljarashor valé jog nemcesak az adott birésdgi eljaras sajatossagaihoz. hanem az adott
eljarasi szak sajatos eljdrasi szabalyaihoz is igazodik (példaul elsofoku eljaras, rendes és
rendkiviili jogorvosiaii szak). Ebbdl kivetkezéen nem feltétlemiil ugvanazokat a garancidkat
Jelenti minden eliarasi szakban. " {3303/2020. (VII. 24.) AB hatirozat, Indokotds [53]}.

[33] Az Alkotmanybirdsag iranyadé gyvakorlata szerint a fegyverck egvenloségének elvének
kiizos lénvege valamennyi eljdris és eljardsi szak esetében |, az figy szempontjabol jelentds
nyilatkozatokhoz és bizonyitékokhoz valo hozzdférés mindkét fél szamara, valamint lehetoség
a'ra, hogy észrevételeit eldadhassa a birésag eldun” [3100/2015. (V. 26.) AB hatirozat,
Indokolds [113]}. Azt ugvanakkor, hogy az egves iigvek szempontiabol mi mindsil jelentds
nyilatkozatnak és bizonvitéknak, az Alkotmanyhirisdg az egyes eljarasok egvedi jellemzéi
alapjan, esetril esetre allapitia meg [3188/2021. (V. 19.) AB hatarozat, Indokolds {24]).

[34] A fegyvverek egvenlisége a birasagi eljarasok sordan kiemelt jelentiséggel bir Az anyagi
igazsag érvényre juttatasa szempontjabol a birésagi eljorasok soran kulcsfontossagi, hogy
lehetdség nyitjon az egymdssal ellentétes ailaspontok (allitiasok, vélemények) fitkdztetésére. Az
Alaptorvény XXVIH. cikk (1) bekezdése szerinti tisztességes birésagi eljdrdshoz vald jog
alanyai (a peres felek) pedig nem elszenvedoi, hanem cselekvé részivevdi a jogaikat és
kitelezettségeiket elbiralé eljardisnak, ezért atkalmat kell szamukra biztositani, hogy a:
eljards soran elbirdlando tény- éx jogkérdésekben véleményt formdlhassanak és allist
Joglalhassanak {3157/2020. (V. 21.) AB hatdrozat, Indokolas [46]}.

[33] Jelen esetben az inditvanyozd alketmauyjogi panaszaban azt dGilitotta, hogy a sajat
alperesi részvéielével zajlo eljardsrol tudomdst sem szerzets. igy az eljaras sordn semmilven
nyvilatkozatot nem tehetett. A fegyverek egyenidségénck elve ugvan hagyomdanyosan egy-egy
irattal vagy eljarasi (részjeselekménnyel dsszefiiggésben értelmezhets, azonban szélsdséges
esetben a fegyverek egyenloségének serelme valamelvik fét egész eljarashol torténd kizardsat
is eredményezheti. A fegyverek egvenlosége elvének sérelméhez ugvanakkor elengedhetetlon,



hogy az arra hivatkozo felet ne terhelje onhiba, az elv sérelme pedig az eljard humcw
magatartasanak legyen a kovetkezmémve

Inditvinyozd a fentiek aldtimasztasdra kiemeli még Dr. Horchemé dr. Marosi idiké
alkotmanybiré parhuzamos indokolisaban a [43]-[46] bekezdésében foglalt érvelést,

A jelen dggyel Osszefliggésben megaliapithatd, hogy a perfeljegyzés — mint a felperes
ingatlandra tcherként jelentkezd kozhiteles, nyilvinos ingatianiigyi bejegyzés — az cgész per
alat, sot azt kovetden is fennmaradhat. Ezen quasi véglegességére tekintettel is indokolt
alkotmanyossdgi felilvizsgalatot biztositani az Alaptdrvény megsértésére tekintetiel, a jogerds
birdsiag hatarozattal szemben. [z az ingatlannyilvantartasi feljegyzés ugyamis végleges ¢és
fliggetlen attdl, hogy a felperes Keresete tekintetében a birdsag milyen érdemi dontést fog
hozni. Mds orvoslisi lehetdségre az Lr. alperes inditvanyozé részErd) nings jogi Iehetbseg,

A fentiekre tekintettel inditvanyozé az irisban elbterjesztett, 2023. dprilis 20. napjiaén
kKelt alkotmanyjogi panaszt valtozatlanul fenntartja. Kérem az alkotmdnyjogi panasz
avilvintartasha vételét és befogaddsat.
Inditvinyozd a hianypotlast iratot 2023, méjus 25 napjan vette 4t, a 30 napos hidnypotldsi
hatarido (6+24) 2023, janius 24. napjdn jart le, amely szombatra esett, igy a hidnypotlas 2023
junius 26-1g késedelem nelkal teljesitheto

6} Inditvanyoz6 a 2023. 4prilis 20-an kelt inditvanyaban jelezte, hogy a Kana
elott Kfv, 1L 3713072023, szamon feliilvizsgdlati eljaras folyik az oy

I
alperes inditvanyozd tulajdondt képezo, zam alatti ingatlan '
tlaydont illetdségének eladasara u-kinchh ¢S _
haszonélvezeti jogvevd részére, ezen jogszerzok tulajdonjoginak és haszoncivezel joganak
bejegyzése elutasitasa targyiaban hozoft ingatlanigyi hatdrozatok ellen

Inditvanyozo erre tekintettel I/1 alatt csatolja a Kiria elott befejezett felilvizsgilati eljarasban
hozott Kfv. 1L 37130/2023/9. sorszamu itéletét, amely szerint:

- o Kuria a Budapest Kormyék: Torvényszék 6.K.700.258/2021/32. szamu itéletét
akként valtoztatta meg, hogy az alperes 30763/2019. szami hatarozatat — az elsdfokd
hatésag hatirozatira is kiterjedden — megsemmisiti, €s a kdzigazgutasi szervet uj
chiaras lefolytatasira kotelezi.

- kotelezte az alperest, hogy 15 napon belill fizessen meg a felperes részére 250.000.-
(kétszazotvenezer) forint cgyiittes clsifoki, fellebbezési ¢s felllvizsgialau cljaris
koltséget.

- kotelezte az alperesi érdekelter, hogy 15 napon belill fizessen meg a felperes részére
50.000.- (Gtvenczer) forint egylittes clsofoki és feliillvizsgalati eljarasi koltséget:

- megallapitotta, hogy a le nem rott 30.000,- (harmincezer) forint kereseti illetéket, és
70.000,- (hetvenezer) forint feliilvizsgalat eljarasi illetéket az dllam viseli.

Mindebbol az is kovetkezik, hogy nehézséget jelent — inditvanyozd szerint Alaptorvény-

cilenes I-1I. foki birosagi hatdrozokon alapulé perfeljegyzésre tekintettel - az [N
B . . ingoion % iletiségéce Kilerjeds:

bejegyzési engedélye ellenére

tuia;d(mj_‘gzin_;tk_éi_gi_mnn_\_}_)na_\_gt_n_m_c_l\ucn joganak mgath:n nyilvantartasi

bc] CEY 7CSC.

Inditvinyozd a fentick alatamasztasara utal a Karia Kfv. 11 37.130/2023/9. sorszami
itéletehen foglalt elvi megallapitdsara, amely szerint:











